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Az eloadas vazlata:

» Az eldadas apropoja

> Altalanos kérdések- és valaszok
» A folyamat és kritikus pontjai

» Konklazio
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1. AZ APROPO

Egyre tobbet hallani:
»panaszokat a kittizések kapcsan
»feliiletes (vitathatd) kitlizésekrol

Mire szamitanak a Megrendelok?

arra, hogy az ataluk ismert térképi (és ahhoz kapcsolddo)
adatoknak megfeleld hatarpontjai keriilnek megjelolésre
a terepen, amelyet senki nem vitat igy Mindenki elfogad.
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» Az ingatlan-nyilvantartasroél) szolo A CXLI. tv

» 21.§ (1)% Az egységes ingatlan-nyilvantartas céljara a foldmérési és
térképészeti tevékenységrol szolo 2012, ¢vi XLV I, torvény (a tovabbiakban:
~ihv.) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott térképi adatbazis szolgal.

» A foldmerési és térképeszeti tevékenységrol szolo XLVI. sz. tv.

v

13. § (1)t Az Gjfelméréssel készitett vagy felujitott allami foldmérési alaptérképi adatbazis az
ingatlan-nyilvantartas atalakitasat kovetéen valik allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazissa.

» INyTVv 84. § (1) Ha a kozség egész terliletét vagy annak belteriiletét, illetve kiiltertiiletét érintd
olyan eljarast folytatnak le, amely az ingatlanok adatainak megvaltoztatasaval jar, az ingatlan-
nyilvantartast at kell alakitani.

» Az ingatlan-nyilvantartasroél szolo CXLI. tv. 2§

» (3)7 Ingatlannal kapcsolatos birosagi, ligyészségi, hatosagi (a tovabbiakban: hatosagi)
eljarasokban az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapon atvezetett adatokat, valamint az
allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban abrazolt hatarvonalat kell
iranyadénak tekinteni.
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2. ALTALANOS KERDESEK

» ,,Méret vagy terilet?”

Bar legtobbszor teriiletet emlitenek, de valdjaban a legmegbizhatobb méretek
alapjan varjak el a munka elkészitését és ez 6sszhangban van a szakmai eldirasokkal!
Ezzel elvileg a teriiletnek is 6sszhangban kell lennie,

» ,Koordinata vagy méret?”

Meéret szarmazhat:

a korabbi hivatalos mérésekbol (térképkészitésekbol),
a korabbi (elozmény) munkakbol, munkarészekbol,

koordinatakbol szamitva.
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Hanyfé¢lek a koordinatak? és Honnan szarmaznak?

- nhumerikus bemérésbo6l szamitottak,
- grafikus felmérésbol (térképezésbol) eredoek (pl. sztereofotogrammetria)

- korabbi grafikus térképrdl levettek (digitalizaltak).

» Szarmazasuk szerint:

< terepi (4j)felmérésbol szarmazoak,
< fotogrammetriai Gjfelmérésbol keletkezoek,
< terképfeltjitott allapotot tiikroznek, vagy

< fel nem wjitott (bar tovabbvezetett) nyilvantartasi térképrol ereddek.

Ma mar a vetiiletek szerinti kiilonbozdséget elvileg elhagyhatjuk: EOV mind, és a
DAT része.
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Mennyire egységesek térképi allomanyaink?

» Néhany szaz telepiilés terepi Gjfelmérésbol

~ mintegy 50%-uk fotogrammetriai (azaz grafikus) tjfelmérésbol
atalakitott (0,5-1,5 m pontossaggal),

~ nehany szaz teleptilés felqjitott korabbi térkép atalakitasa,

» mintegy 510 telepiilés esetében 1:2880 ma a régi nyilvantartasi térkép
digitalis masolata, azaz még feltjitva sincsen,

» jo esetben csak 2-3 dlnyire (3,8-5,7 m) pontosak
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Melyik milyen?

arrol elvileg a ,,meta-adat-aik tajékoztatnak,

elég sziikszavaan, legtobbszor a vonatkozé utasitasra hivatkozva.

» Azonban:

a 3190 belteriiletbdl 255 db van forgalomba adva (A tobbi forgalomba
helyezett, amit mindannyian tudjuk, ,,6nkényes”)

43% az EOTR el6tti szabalyozasok szerint késziilt,

A7 % ugyan EOTR szerint, de ezek mind digitalizalassal lettek
atalakitva, amelyeknél az eltolodasok 50-150 cm mértékiick lehetnek
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- A BEVET keretében Igen kevés numerikus /digitalis adat
lett bedolgozva, So6t! igen sok adat/munka nem lett
bedolgozva!

- A digitalizalas pontatlansaga gyakran 1 m feletti, eredetileg
ujfelmért térképek esetében Is!

- a zartkerti térképek (ma: kiilonleges kiilteriileti részek)
még elhanyagoltabbak (nem ritkan 3-5 m —re pontosak
csak)!
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» . Térképi vagy terepi allapot az elsodleges?”

- Atérkepi allapot kittizését kérik, a terepen,
- a (kornyezo) terepi allapot legtobbszér nem homogén
- Ebbe kell optimadlisan beilleszteni a térképi allapotot.

» ,,(Mikor) mi tekintend6 térképi allapotnak?”

Alapvetoek a térkép készitésekori meérési anyag meretei

a késobbrdl szarmazo6 tovabbi adatok Is hozzatartoznak (mintegy
megelozik a rajzi allapotot)!

A térképi rajzbol szarmazé adatok mar masodlagosak, kiilonosen, ha
digitalizalassal vagy masolatként késziiltek.
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3. AFOLYAMAT és fontosabb kérdései

» Megrendelés kritikus pontjai:

~ Van-e volt-e birdosagi eljaras, itélet a hatarvonallal
kapcsolatban?

» Kl értesiti az érintett szomszédokat, irdsos bizonyiték
kell!

» Csak 1-1 szomszédot kell(-ene) értesiteni, vagy legalabb
2-2-t? Miként?

~ Ha a megrendelo vallalja az értesitést, nyilatkozzon errdl
irasban!

» Ha csak a méréskor meriil fel tovabbi telekre bejutas?
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Adatgyujtes
Az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazison Kiviil:
~az ¢rintetten feliil legalabb 2-2 szomszédos ingatlanra Is kell
adatokat gyUjtent:

~a telepiilesi felmérések mérési munkarészeit: a térkephez
tartozo meéresi vazlat (térképfelujitasnal 1s) masolatat,

~a korabbi munkdk mérési jegyzeteit, vazlatainak masolatat,
valtozasi vazrajzait (sziikség szerint a bemérési jegyzokonyveket,
felvételi eldrajzot), és a korabbi esetleges koordinata jegyzéket,
fiiggetleniil attol, hogy az adatszolgaltatas idépontjaban hatalyos
vagy a forgalombol kivont térképi allapot alapjan késziiltek

»akkor is, ha azt a foldhivatal ,,magatél” nem szolgaltatja ki!
(Tisztelet a kivételnek!)
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» a) a forgalombdl kivont analég térképekrol készitett masolatot,

» b) a digitalizalt forgalombol Kkivont térkép transzformalt

a munka elvégzéséhez sziikséges alappontok pontleirasait, stb.

metaadatokat a 65. § szerinti tartalommal,

Foldmérési igazsagiigyi szakértoi vélemény, valamint
felmérési,  térképezési vagy  teriiletszamitasi  hiba
bejelentéséhez sziikséges szakvélemény késziteséhez nyujtando
adatszolgaltatas esetén a (/) bekezdésben felsorolt adatok mellett
— amennyiben rendelkezésre allnak — masolatban szolgéaltatni kell:

allomanyanak kivagatat,
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»C) a korabbi felmérések mérési vazlatait, tombrajzait, mérési
jegyzeteit és a felvételi elorajzokat,

»d) az ‘¢érintett ingatlanokkal kapcsolatos ingatlaniigyi hatésagi
intézkedések, muszaki munkarészek iratait, stb.

»Az allami ingatlan-nyilvantartasi  térképi  adatbazis  miiszaki
munkarészeit és az idokozi valtozasok soran Kkeletkezett valtozasi
vazrajzait az ingatlan hatarvonalanak megallapitasahoz kotelezoen fel kell
hasznalni.

»A foldrészletek hatarvonalanak megallapitasat az érintett foldmérési

crecrs
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Adatok elemzése, a Kkituizés elokészitése

» A gylijtott mérési adatokat az adatbazisbol kinyomtatott térképmasolatra
— megkiilonboztethetd modon — fel kell vinni, lehetdleg aszerint, ahogy a
munkarészekben szerepel.

» A korabbi felmérési munkarészek méreteit kotelezd felhasznalni (ha
késébbi jogerés munka nem modositotta), a kitlizési vagy telekalakitasi
hatarokra vonatkozoé (atvezetett) méreteket kotelezoen fel kell hasznalni,
A korabbi munkarészekben szerepld terepi méretek tajékoztatnak arrol, mi
varhat benniinket a valosagban.

» A digitalis allomanybol ugyancsak ki kell szdamitani a vonatkozd
méreteket.

» Ha a méretek kozt ellentmondas latszik, a jogerds , illetve a késdbbi
méret @ mérvado, esetleg ra kell kérdezni a Foldhivataltol. Természetesen a
terepi allapot Is jelentds!
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Terepi munkak
» Kitlizéskor az lenne az idealis, ha kétszer mennénk a terepre (nagyon
bator, szinte feleldtlen az a foldméro, aki egy 1épésben kimegy és Ki is kitlizi a
birtokhatart a mai magyar térképi adattartalom és pontossag mellett).

» Természetesen ezt célszeru elkeriilni.

» Megis van, hogy €rdemes... meg, ha ezt kiilon nem i1s fizetik ki.....( ha
felmeresi hibat talalunk, akkor mindenképpen ezt kell tenni.) a dupla terep
munka.

» Akarmilyen rosszak is a térképek,

» legtdbbszor valoban meg lehet oldani a kitzést dltalaban elsé
"nekifutasra", kiilonosen, ha laptoppal meg ki a foldméro, de elég nehéz a
terepen els6 korben megallapitani, hogy az ad hoch kapott szakértoi vazrajzok
kozil melyik "mennyit ér"? Es miként viszonyulnak a kapott digitalis
allomanyhoz?
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» A foldméronek elemeznie kell a kapott adatokat és a terepi
allapotokat. Grafikusan kell illesztenie a térképet a terepre
stb. ezért fontos az elemzés!

» Amennyiben nagy ellentmondast talalunk, akkor inditanunk
kell egy térképészeti stb. hibat javito eljarast, ¢s a végeredmeny
alapjan késobb folytathatjuk a kitlizést.

» Ha nincs ellentmondas, akkor mdsodik korben tiziink csak ki.

» De, ha nem szandékozunk kétszer kimenni, akkor is azzal kell
kezdeni, hogy ellendrizziik a terepi ¢s a térképi adatok
osszhangjat (tovabba, ha egyeb informaciot kapunk: pl. szakértoi
tevékenységrol), ha nem egyértelmii valamelyik, akkor félbe
kell hagyni a munkat ¢s az el0bbiek szerint eljarni!
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Kituzési méretek terepi meghatarozasa

» Ellenorzo mérés: gyakran elmarad és csak a kitizés torténik meg: az egyezik,
vagy nem- akkor indokolt a kittizés. De mi az egyezés?! Megfelelo hibahatarok

szerint!
Leggyakrabban: GPS-sel, valos idében
Ritkabban méroallomassal

még ritkabban mérdszalaggal.
» Pedig az elvart sorrend szinte forditott!

» Amire van méret (vagy mérési vonal adata), azt kellene és ugyanolyan
sorrendben mérni, azok 6sszehasonlithatok egymassal és a hibahatarokkal

» Mérdallomassal gyakran ,helyi rendszerben” bemérjiik, majd kiszamitjuk a
tavolsagokat, amelyek 6sszevethetoek az adottakkal.
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GPS esetében Un. ,,nyers” koordinatakat elvileg nem szabadna
kitlizni! Elobb bemérés torténjék, majd azonosnak tekinthetd
pontok alapjan egy transzformacié (nem gond ez egy laptopon)-
kivalasztjuk a valoban azonosnak tekinthetd pontokat a maradék
ellentmondasok alapjan — és ha megoldhato, ezek kozott végezziik
el a kitiizést szalagméréssel

Ha nincs ilyen méret, csak akkor tlizziik ki a kérdéses pontokat
a terepi rendszerbe, akkor Is a transzformalt koordinadtak
alapjan! EKKor is tekintettel kell azonban lenni a terepre és arra,
hogy a pontoknak egyenesbe kellene-e esniiik?!

Végiil a kitlizott pontokat célszerii bemérni IS és azt is leadni.

Majd megjeldljiik fakaroval vagy hiltivel, stb.
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Tajékoztatasok
»  AKkitizott pontokat bemutatjuk:

» nemcsak a Megrendelonek, hanem a megjelent érdekeltetnek!

» Amennyiben ellenvéleménnyel talalkozunk, tajékoztatjuk ket arrol, hogy ez tekintheto a
térképi allapotnak, amibdl hozzavetolegesen N m2 teriileti eltérés adodik (pontosabbat a
megkiildott vazrajzra tiintetjiik fel.

Kitiizési Jzkv és alairatasa

» Az elokészitett Kitiizési jegyzokonyvet alairatjuk. Ha nem irnak ala visszautalunk arra, hogy ez
nem birtokba adas és ellene milyen jogorvoslati lehetéségeik (és milyen sorrendbe) vannak.

» Hazatérve érdemes egy alapos attekintést végezni, hogy nem tévesztettiink-e el valamit,
majd elkészitjiik a végleges dokumentaciot, a megfelel6o zarad¢kokkal. Majd ezutan is
mindent ellenorizni kell (felelos Ingatlanrendezoként!) és benyujtjuk a munkat a foldhivatali
osztalyhoz.

Felulvizsgalat, nyilvantartasba vétel

» Valodi (érdemi) vizsgalat nagyon ritkan torténik, csak nyilvantartasba vétel.
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4, Konkluzio

A birtokhatarpontok kitlizése nem egyszer(i munkafajta.
Ismerni kell - a jogszabalyok eldirasain kivil -:

A térkeépi allomanyokat altalaban, és a konkrét telepiilés térkepéenek
jellemzoit.

A rendelkezésre allo adatok korét es felhasznalasi lehetosegeit.

A korszeru technolégiakat és alkalmazasi kovetelményeit.

Ki kell ismerni magunkat a terepi koriilmények kozott.

Helyesen kell mérlegelni a terepi allapot és az adatok osszhangjat.
Folyamatosan ellendrzést kell végezni.

Szem elott kell tartani, hogy holnap esetleg a szomszed telket kell
kitlzni.

At kell érezni, hogy munkank eredményére tovabbi birtokhatarok épiilnek:
Kitiizott pontjainkon (is) ,,all” a térkép (vagy bukik a bizalom iranta)!
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Koszonom megtiszteld figyelmiiket!

vl@geo.info.hu
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Az ingatlan-nyilvantartasrol) szo6lo A CXLI. tv

21. § (1)°° Az egységes ingatlan-nyilvantartas céljara a foldmérési és
térképészeti tevékenységrol szold 2012, ¢vi XLV torveny Fiiv.) 13, §
(1) bekezdésében meghatarozott terképi adatbazis szolgal.

A foldmérési és térkepeszeti tevékenysegrol szolo XLVI. sz. tv.

13. § (1)t Az ajfelméréssel készitett vagy felajitott allami f6ldmérési
alaptérképi adatbazis az ingatlan-nyilvantartas atalakitasat kovetéen
valik allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazissa.

Az ingatlan-nyilvantartasroél sz6lé CXLI. tv. 2§

(3)7 Ingatlannal kapcsolatos birdsagi, igyészségi, hatdsagi (a
tovabbiakban: hatosagi) eljarasokban .... az allami ingatlan-

nyilvantartasi térképi adatbazisban abrazolt hatarvonalat kell
iranyadénak tekinteni.
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