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A termel ohelyi ertekszam és
a foldérték-meghatarozas
kapcsolata
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A kutatas celkit uzése

A ,fold-egyenertéek
mutatoszam kidolgozasa,
modellezése és alkalmazasa,
amely seqiti és kbnnyebben
megoldhatova teszi a
birtokrendezéseket
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A kutatas id Oszerluséget
kivalto okok

A kialakulatlan foldpiac
Masfélszazados értékmer o (AK)

*A term oOhelyi értékszam hasznalatanak
bevezetése

A birtokrendezéshez sziikseges

realis ertekmér 6 meghatarozasa

G




Z7\ N
@u 5%

V4

A fold-egyenértek meghatarozasa
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A vizsgalat soran
hasznalt adatok

Okoldgiai: Ak, term 6helyi értékszam

Okondmiai: Hozamszamitason alapuld
Ft érték
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A Term 6fold értékének

meghatarozasa

+B
F o= (Pz’xi P25

i

Fté = aterm 6f6ld forgalmi értéke
Pj = atermofdld jarulék jelleg 1 jovedelme, melyet étkezési bluza kg/AK
egységben az FVNteszzKizzze

B = azingatlan kizvetlen kinmyezetében jellemz 6nek tekinthet 6

haszonbérlétti dilj, Ehkezesi hiiza kag/AK entEkiben kiepezve
P = az etkezesi buzanak az értékbecslest megel 6z6 évben
kialakult t 6zsdei atlagara (t/Ft)
tékesitesi kamatlab ( a jelzalog hitelintézet hatarozza  meg)
a foldteriilet szamitott &rtékét modosito ismérvek vek
0sszevont hatasat kifejez 6 korrekcios tenyez 6.

54/1997 FM rendelet alapjan
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A fold-egyenérték
meghatarozasa

_www.geo.info.hu
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A fold-egyenértéek
meghatarozasa

Az eredmeénydul kapott linearis regresszio
figgvény (kerekitett értékekkel)

y = 7600L X +15000

Korrelacio: 0.971979541
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A szamitas eredménye
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Korrelacio: 0.971979541
Az illeszkedeés hibaja: 2842 FT

Azt mutatja meg,.hogy a szamitott ertekek atlagosan
2842 Ft-tal térnek el a tapasztalati ertekekt ol

G

Relativ hiba: 0, 007695 azaz 0,7%

Egyenes meredekségi hibaja: 84 Ft.




ey A fold-egyenérték hasznalatanak

lehet 0ségel
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Birtokrendezéseknél a csereertek
meghatarozasahoz

Kisajatitasi eljarasok eseteben

kartalanitasi 0sszeg

Foldarak képzésében

A mez ogazdasagi es a természetvedelmi
foldhasznalat valtozasa soran a ,potlasi ertek”
meghatarozasahoz
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A Mezogazdasagi Szakigazgatasi
Hivatalhoz tartoz6 NFA
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Az NFA szervezeteben az aldbbi gazdasagi
cselekvési szandékkal készilnek
ertékbecslések:

eveteli szandék esetén,

eeladasi szandék esetén,
*hitelfedezeti szandék esetén,
*birtokrendezes, csere szandek estén,
felajanlasok eseten.
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Eredmeények

Olyan maddszer kidolgozasara kerdlt sor,
amellyel a term ofoldértékek egyszer uen és
gyorsan, elfogadhato kozelitessel
megallapithatok .
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Kisajatitas az MO keleti szektoraban
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A fold-egyenérték

hasznalatanak lehet o6segeil

Természetvédelmi terlletek
kijel6lésekor
megvaltozo foldhasznalat

lwww.gen.mfu.hu
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A fold-egyenértek hasznalatanak
lehet 6ségel
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Mas céll hasznositas

.www.geu.rnm.hu
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KOszOnom megtisztel 6 figyelmuket
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